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1 INNLEDNING 

1.1 Generelt 
Dette vedlegget beskriver Leieobjektets tilstand og standard ved overtakelse.  
Det gis noe overordnet og generell teknisk informasjon om terminalen og om Leieobjektets 
plassering i terminalen. Se Punkt 2.1 nedenfor og Underbilag A1. 
Videre inneholder Vedlegg A beskrivelser av Leieobjektets tekniske tilstand ved overtakelse, se 
Punkt 2.2 nedenfor og Underbilag A2 Rom- og funksjonsprogram (RFP). 
Leietaker må selv be om helt spesifikk informasjon dersom enkeltpunkter eller særskilte tekniske 
kvaliteter har vesentlig betydning for inngåelse av kontrakten og/eller Leietakers virksomhet. Dersom 
eksempelvis Leietaker stiller særskilte krav til enkeltelementer knyttet til infrastruktur og/eller 
bygningsmessige løsninger (strømforsyning, bæreevne, ventilasjon eller annet), må dette avklares i 
forkant av kontraktsinngåelse. Se også Leiekontraktens punkt 15. 
Vedlegget inneholder også beskrivelse av prosess (inkludert blant annet fremdriftsplan med 
milepæler) for etablering av Leietakers konsept i Leieobjektet. Se punkt 3 nedenfor og Underbilag 
A3 Standard kontrakt MÅ-arbeider med grensesnittsmatrise. 

1.2 Hovedregel og prinsipp for Leieobjektets tilstand ved overtakelse 
Som et overordnet prinsipp overleveres Leieobjektet som en «tom boks», jf. Leiekontrakten punkt 7, 
og for øvrig med de kvaliteter som er beskrevet i Rom- og funksjonsprogrammet (RFP), jf. punkt 
2.2.1 nedenfor og Underbilag A2. 
Dersom Leietaker ønsker å overta innredning/installasjoner/tilpasninger mv. (gjenbruk) fra tidligere 
leietaker (se punkt 1.3 nedenfor) og inngår avtale om dette med tidligere leietaker (ved bruk av 
Avinors standard mal for dette) skal Leieobjektet likevel anses som overlevert fra Utleier iht. 
Leiekontraktens hovedregel og prinsipp («tom boks») og Leietaker plikter ved Leiekontraktens utløp 
å tilbakelevere Leieobjektet i henhold til dette, som «tom boks». Se også Leiekontraktens punkt 7 
og punkt 21.  

1.3 Eventuell gjenbruk / overtakelse av innredning/installasjoner/tilpasninger mv 
fra tidligere Leietaker 

Dersom Leietaker ønsker gjenbruk / overtakelse av innredning/installasjoner/tilpasninger fra tidligere 
leietaker, kan dette avtales mellom tidligere leietaker og Leietaker forutsatt at dette gjøres på Avinor 
sin standard mal for slik avtale, og at Leietaker er innforstått med at en slik avtale innebærer utvidet 
ansvar og risiko for Leietaker (se bl.a. her nedenfor). 
Det samme gjelder dersom en leietaker som allerede har leiekontrakt i et leieobjekt gjennom 
tilbudskonkurranse får tildelt ny leiekontrakt i samme leieobjekt, og leietakeren ønsker å 
gjenbruke/videreføre innredning/installasjoner/tilpasninger mv fra seg selv (fra et leieforhold som 
skal avsluttes og over til et nytt leieforhold som skal starte opp i samme areal). 
Med «innredning/installasjoner/tilpasninger mv» menes alt tidligere leietaker har plassert, utført, 
gjort eller tilført i eller tilknyttet Leieobjektet (inkludert også alt tidligere leietaker ev. har overtatt 
eller videreført fra tidligere leieperioder før gjeldende leieperiode), alt som er i og/eller tilknyttet 
Leieobjektet utover det som er definert som «tom boks», derunder f.eks. innredningsarbeider, 
utstyr, møbler, bygningselementer, infrastruktur, tekniske løsninger mv.  
Uansett om et Leieobjekt skal tilbakestilles og tilbakeleveres fullt ut og så overleveres som «tom 
boks» eller om det avtales gjenbruk, og uansett om tidligere leietaker og ny leietaker er ulike selskap 
eller er samme selskap, skal det gjennomføres formell tilbakelevering og overtakelse (iht. 
kontraktens bestemmelser, og derunder befaringer, protokoll etc.), og eventuell gjenbruk skal i alle 
tilfelle avtales ved bruk av Avinors standard mal for dette. 
Dersom Leietaker inngår avtale med tidligere leietaker om gjenbruk, innebærer dette at Leietaker 
overtar vedlikeholds- og utskiftningsansvar, samt tilbakestillingsansvar for alt som overtas fra 
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tidligere leietaker. Dette inkluderer også ansvar for eventuelt vedlikeholdsetterslep, nødvendig 
skadeutbedring, og utskiftinger. Det inkluderer også ansvar for feil og mangler som er skjult eller ikke 
oppdaget før Overtakelse fordi Utleier på grunn av gjenbruksavtalen ikke krever at tidligere leietaker 
gjennomfører full tilbakestilling. 
Utleier er ikke på noen måte part i avtale om gjenbruk mellom tidligere leietaker og Leietaker, og slik 
avtale kan ikke medføre noe ansvar for Utleier eller danne grunnlag for krav mot Utleier.  
Videre vil ikke slik avtale om gjenbruk på noen måte lempe eller innskrenke Leietakers forpliktelse 
eller ansvar etter Leiekontrakten. Derunder vil blant annet Leietaker ha plikt til å etablere og drive 
konsept slik som beskrevet i tilbudet og i henhold til Leiekontrakten med vedlegg og Underbilag mv 
(inkl. også krav og føringer i Styrende Dokumenter). Leietaker plikter blant annet å oppfylle 
oppdaterte og gjeldende krav og føringer, offentlige og private, ved etableringen og i hele 
Leieperioden, uavhengig av om Leietaker overtar «tom boks» eller selv velger å inngå avtale om 
gjenbruk med tidligere leietaker.  
Dersom Leietaker inngår avtale med tidligere leietaker om gjenbruk vil Leietaker ha samme ansvar 
og forpliktelser under Leiekontrakten som hvis ny leietaker hadde overtatt «tom boks». I tillegg vil 
Leietaker overta bla tilbakestillingsansvar og vedlikeholds- og utskiftningsansvar for det som overtas 
fra tidligere leietaker, se her ovenfor og Leiekontrakten for øvrig inkl. også Vedlegg og Underbilag.  
Leietaker har all risiko og alt ansvar for om det å overta innredning/installasjoner/tilpasninger mv fra 
tidligere leietaker (i stedet for å overta «tom boks») samlet sett vil være en god løsning for Leietaker, 
praktisk, økonomisk eller på andre måter. Ved avtale om gjenbruk velger Leietaker selv å etablere 
sitt konsept ut fra et annet utgangspunkt enn «tom boks». Eventuelle utfordringer eller merkostnader 
dette måtte innebære er fullt og helt Leietakers ansvar og risiko. Leietaker skal uten forsinkelse 
etablere avtalt konsept (med avtalt utforming, innhold og kvalitet etc.) i henhold til alle oppdaterte og 
gjeldende krav og føringer og drive virksomheten i henhold til avtale gjennom hele leieperioden. 
Leietaker vil blant annet ha ansvar og risiko for i hvilken grad det som er overtatt fra tidligere leietaker 
kan benyttes videre, eller om det helt eller delvis må oppdateres eller eventuelt rives og byttes ut, 
enten allerede ved etablering eller senere i kontraktsperioden. 
Se punkt 3 nedenfor og «Fremdriftsplan», samt også Leiekontraktens punkt om tilbakelevering, for 
frister knyttet til eventuell avtale om gjenbruk. Avtale om gjenbruk bør inngås så tidlig som mulig 
etter tildeling av kontrakt, og må senest ved M2 være inngått mellom tidligere leietaker og Leietaker 
og innlevert Utleier. 
Utleiers godkjenning av leietakerkonsept ved M3 endrer ikke på ovenstående og flytter ikke på noen 
måte ansvar over på Utleier. Leiekontraktens prinsipp for Leieobjektets tilstand ved overtakelse og 
tilbakelevering er «tom boks» (Leiekontraktens punkt 7 og Vedlegg A med RFP (Underbilag A2). 
Avtale om gjenbruk mellom tidligere og ny leietaker avviker fra dette, og valg av avvikende løsning 
er fullt og helt Leietakers ansvar og risiko. 
Leietaker får oversendt Avinors standard mal for avtale om gjenbruk etter forespørsel. 
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3 ETABLERINGSPROSESS 

3.1 Fremdriftsplan med milepæler og dokumentasjon 
Utleier har etablert et standardisert opplegg for prosessen fra Leiekontrakten inngås til Leieobjektet 
(ferdig konsept) åpnes. Prosessen omfatter blant annet faser og aktiviteter for konseptutvikling, 
bestillinger for prosjektering, Overtakelse av Leieobjekt, gjennomføring av innredningsarbeider, 
ferdigbefaring og åpning. 
For hver fase er det definert et sett med milepæler og planverk/dokumentasjon som skal 
utarbeides. Denne planprosessen fremgår skjematisk i «Tabell 4 Fremdriftsplan etablering» 
nedenfor. 
I kontraheringsfasen vil bindende dato (frister) for Milepæl M2 og M6 bli avtalt for hvert enkelt 
Leieobjekt. Frister for M3, M4 og M5 fastsettes i forhold til komplett M2 leveranse. M7 og M8 
bestemmes ved M5. Datoer (frister) for Milepælene og aksjonspunkter fra skjema nedenfor, 
inklusive dokumentasjonskrav, skal tas inn i fremdriftsplan for gjennomføring av Leietakers 
endrings-/innredningsarbeider i Leieobjektet. Leietaker er uansett forpliktet i forhold de datoer 
(frister) som avtales og punktene i skjema nedenfor, og vil kunne holdes ansvarlig (derunder også 
erstatningsansvarlig) for ev. forsinkelse og/eller merkostnader eller tap påført Utleier som følge av 
at Leietaker ikke overholder avtalte frister. Dette da med mindre en forsinkelse klart skyldes 
Utleier. 
Det kan i noen tilfelle være nødvendig å tilpasse Milepælsplan av hensyn til andre byggeprosjekter 
med vesentlig betydning for lufthavnens drift. Leietaker skal i slike tilfeller lojalt bidra til å finne 
smidige løsninger, og partene skal sammen justere fremdriftsplan (inkl. også frister) slik at planlagte 
arbeider ikke hindrer andre driftskritiske arbeider på lufthavnen. 
Se også Leiekontraktens punkt 9, punkt 15 og punkt 26.4. 
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4 TILLEGGSAREAL 

4.1 Lager 
Lagerareal kan i tilbudskonkurransen være angitt som tilhørende Leieobjektet. I slike tilfeller vil 
Leietaker automatisk få tildelt lagerareal sammen med tildeling av Leiekontrakt for Leieobjektet. 
Dersom det ikke er angitt at lagerareal følger Leieobjektet, kan Leietaker be om å få tildelt 
lagerareal etter behov, og Utleier vil fordele eventuelt ledig areal til slik bruk forutsatt at det er ledig 
kapasitet på Lufthavnen. Leietaker skal for lagerareal inngå egen separat leiekontrakt for slike 
tilleggsarealer på Avinor sine standard leievilkår.  

4.2 Annet tilleggsareal 
Annet tilleggsareal, som kontorer, garderobe mv, kan tildeles etter forespørsel, forutsatt at det er 
ledig kapasitet på Lufthavnen. Leietaker skal for slike arealer inngå egen separat leiekontrakt på 
Avinor sine standard leievilkår.  

4.3 Eventuell felles bruk av tilleggsareal 
Dersom det i noe tilfelle er aktuelt med felles bruk av tilleggsareal med andre leietakere på 
Lufthavnen, vil slik felles bruk reguleres ved at det til Avinors standard leiekontrakt vedlegges et 
eget tillegg om fellesbruk. 
 

5 TILHØRENDE DOKUMENTER (UNDERBILAG) 
Tilhørende dokumenter - Underbilag - til Vedlegg A: 

- Underbilag A1 Leieobjekt per lufthavn 
- Underbilag A2 Rom og funksjonsprogram (RFP) 
- Underbilag A3 Standardkontrakt MÅ-arbeider 

 


